REPORTAGE | SANIERUNG

In neuem
alten Glanz

Bis vor wenigen Jahren noch war die Potsdamer
Grunderzeitvilla eine Ruine. Die Wende kam erst
2010 - mit den neuen Besitzern. Und mit einem
engagierten und fahigen Berliner Architekturburo.
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REPORTAGE ' SANIERUNG

Oben: Vom Souter-
rain fahrt eine Trep-

“ pe in das Bibliotheks-
zimmer. Bodenbelag:
durchgangig Eiche.
Das Oberlicht saB
zuvor an anderer
Stelle.

* Links: Der Kiiche ist
= " ] . & ein Balkon mit Frei-
% 9 ' treppe vorgelagert.
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Rechts oben: Die Fenster
und Turen wurden denk-
malgerecht aufgearbeitet,
wo nétig erganzt oder
ersetzt. Die Oberflachen
sind im ganzen Haus Gber-
wiegend hell gehalten.

Rechts: Der originale
Dielenboden auf dem
Podest des rickgebauten
Treppenhauses ist jetzt
weil lackiert. Das Einfami-
lienhaus war in den
1930er-Jahren in vier
Wohneinheiten unterteilt
worden.




Oben: Rechts an das
Hauptgebaude dockt
der Bau mit dem
Bibliothekszimmer an.

Rechts: Von den seesei-
tig gelegenen Zimmern
bieten sich traumhafte
Blicke Giber den eige-
nen Bootssteg hinweg
zum anderen Ufer.

inst war die unter Ensembleschutz

stehende Griinderzeitvilla mit eige-

nem Bootssteg das Domizil einer
wohlhabenden Familie. In den 1930er-
Jahren wurde sie jedoch zum Mehrfamili-
enhaus mit vier Wohneinheiten umge-
baut. Im Zweiten Weltkrieg zerstorten
dann Druckwellen von Fliegerbomben
den Turm, auch fiithrten Detonationen zu
Rissen im zweischaligen Mauerwerk. Zu
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DDR-Zeiten fiel das Anwesen schlieflich
in einen langen Dornroschenschlaf.
Ungestort nagte die Witterung wei-
ter an der Substanz und setzte vor allem
den exponierten, ohnehin vorgescha-
digten Fassadenteilen zu. Die Wende kam
erst 2010 mit den neuen Besitzern. Sie
beauftragten das erfahrene Berliner Ar-
chitekturbiiro Miiller-Stiiler und Holl mit
der umfassenden Sanierung. Als Grund-




lage hierfiir dienten unter anderem zwei
wieder aufgefundene Originalzeichnungen.

Fiir die neuerliche Nutzung als Einfa-
milienhaus musste das Gebiude in Tei-
len zurtickgebaut werden. Dabei wurden
auch samtliche alten Installationen ent-
fernt, inklusive aller Ofen, Gasetagenhei-
zungen und Elektroradiatoren aus ver-
schiedenen Epochen. Besonders schwie-
rig gestaltete sich die Sanierung der bis

Die Duschtasse des Gastebads im Hochparterre ist mit einer wasser-
festen mineralischen Tadelakt-Glanzputzoberflache in traditionell
marokkanischer Handwerkstechnik gestaltet. Im Obergeschoss liegt
das mit handgemalten italienischen Fliesen ausgestattete Elternbad.
GroB3e Scheiben aus Sicherheitsglas bieten Spritzschutz.

ins Kellergeschoss gefiihrten zweischa-
ligen Auflenwinde. Diese waren ur-
spriinglich teils ohne Fundamente ausge-
fiithrt worden und mussten nun in Ab-
schnitten unterfangen werden. Risse
wurden durch Verklammern und/oder
Mauerwerksaustausch saniert, Innen-
und Aufdenschale wieder kraftschliissig
miteinander verbunden. Die Verfiillung
der 6 bis 7 Zentimeter breiten Luftschicht
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dazwischen erfolgte mit mineralischem
Dammstoffgranulat, im Keller mit dimm-
technisch vergiitetem Leichtbeton.

Das sorgt zusammen mit den jetzt ge-
dammten Decken von Obergeschoss und
Keller sowie den mit grofler Sorgfalt
tiberarbeiteten Fenstern fiir eine deutlich
hohere energetische Qualitit der Gebiu-
dehiille - innerhalb der Grenzen, die vom
Denkmalschutz und durch den Archi-
tektenanspruch einer moglichst stim-
migen Detaillierung vorgegeben waren.
Und innen bietet die Villa mit ihren so-
weit wie moglich erhaltenen Bauteilen
und Oberflichen ein mit Gefiihl fir die
Geschichte und fiir moderne Bedirfnisse
gleichermafien gestaltetes Ambiente. |

vorher

Nach Befunden und alten Vorlagen wurde der durch Druckwellen einer Fliegerbombe zerstérte Turm ebenso wieder
hergestellt wie andere Teile der Fassade. Auch das zweischalige Mauerwerk ist aufwendig saniert.

BIBLIOTHEK

ELTERN

Hil - BALKON  |lf

ARBEITEN l i WOHNEN
S ‘, lu‘ 1[
HOCHPARTERRE OBERGESCHOSS
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FRAGEN AN DEN ARCHITEKTEN FLORIAN HOLL

Wie ist es zu der fur die Griinderzeit in Potsdam
eher untypischen Farbgebung gekommen?

In der frilhen Grinderzeit wirkten viele Hauser sowohl
auBen als auch innen eher dister. Typisch waren
schwere Gelb- oder Rottone. Auch bei diesem Gebaude
war die erste Farbfassung der Fassade vermutlich

Gelb, und sie hatte zahireiche Klinkerapplikationen.
Das hatte ich mir an diesem Haus ebenfalls vorstellen
kénnen. Der nicht ganz eindeutige restauratorische
Farbbefund ergab aber eine zweite Fassung mit

WeiB- und Grautonen, an der wir uns dann, in enger
Abstimmung mit dem Denkmalamt, bei der Neugestal-
tung orientiert haben.

Mit welcher Einstellung gehen Sie an solche
Objekte heran?

Grundséatzlich versuchen wir im Zuge der Bestands-
aufnahme zunachst, vorhandene Konstruktionen und
Details bauhistorisch einzuordnen und ihren Erhal-
tungszustand zu bewerten. In der Regel folgen
intensive Gesprache mit den Bauherren, in denen dann
abzuwagen ist, ob und gegebenenfalls wie erhaltens-
werte Bauteile in die gewiinschte Umbauplanung
integriert werden sollen und in welchem Umfang

eventuell sogar Rekonstruktionen sinnvoll sein konnten.

Diese Diskussionen werden stets ergebnisoffen und —
neben den gestalterischen Wiinschen der Bauherren —
nattrlich unter Berticksichtigung bautechnischer,

wirtschaftlicher oder, wie in diesem Falle, beispielsweise
unter denkmalpflegerischen Aspekten gefiihrt.
Angesichts der zahlreichen zu beriicksichtigenden
Faktoren muss am Ende eine Kompromissldsung
gefunden werden, die allen Anforderungen geniigt.

Was sind lhre Kriterien bei der Wahl der
eingesetzten Materialien?

Beim Bauen im Bestand versuchen wir zunachst die —
im Prinzip ja meist funktionstiichtigen — Konstruktionen
entsprechend heutiger Anforderungen zu verbessern.
Grundsatzlich ist dabei immer zu beachten, dass neben
den gestalterischen Vorgaben die vorhandenen
positiven Materialeigenschaften erhalten bleiben —
beispielsweise bauphysikalische oder statische.

Daraus ergeben sich die sinnvollerweise zu verwen-
denden Materialien meist von selbst. Dar{iber hinaus
achten wir bei der Wahl der Bauprodukte stets auch
auf Nachhaltigkeit bei Herstellung und Verarbeitung
sowie auf eventuelle gesundheitliche Auswirkungen
fiir die spateren Nutzer des Bauwerks. Aber wie bei
den gestalterischen Fragestellungen erfolgt auch die
Materialwahl immer unter Berlicksichtigung moglichst
aller Faktoren und ohne dogmatische Vorfestlegungen.

Florian HOll,
Architekt

FAKTEN

Baujahr/Umbau: 1892/1936

Dez. 2011-Dez. 2012 ausgebaut

Dach: Kaltdach, Dachgeschoss nicht

4 mm Floatglas, innen 13 mm
Sonderisolierglas, Einfachfenster

Wohnflache: 450 m?

Bauweise Bestand: Massivbau,
Ziegelmauerwerk, AuBenwande
2.T. zweischalig, auBen 25 cm,
innen 12 cm, dazwischen 67 cm
Luftschicht, verputzt

Energetisches Konzept
Warmedammung: Verfiillung der
Luftschicht zwischen den beiden
Mauerwerksschalen mit
mineralischem Dammstoffgranulat
SLS 20 (SLS Baustoffe GmbH),

im Keller mit dammtechnisch
verglitetem Leichtbeton

Dammung der obersten Geschoss-
decke: Holzbalkendecke,

Stakung tiefer gesetzt, 5 cm
schwere Schilttung (gegliihter
Sand), ca. 15 cm mineralische
Dammschittung SLS 20,
Rauspund als Belag

Keller: Verfiillen des Unterstaken-
raumes (h=14 cm) mit Zellulose-
Einblasdammstoff (WLG 040)

Fenster: Doppelkastenfenster,
im Bestand: 4 mm Normglas in
Innen- und AuBenfligeln,
Neubau/Rekonstruktion: auBen

im Bestand: 4 mm Sonderisolierglas,
Neubau:16 mm Isolierglas

Heizung: Gas-Brennwerttherme

Sonstiges

Erneuerung der Horizontalsperre

in den Kellerwanden, neue
Vertikalsperrung der Kellerwande
mit lagenweise verdichtetem Ton
(Dernoton), Wandanstriche mit
mineralischem System (Keimfarben),
eingefraste Klemmdichtung an allen
Fensterinnenfliigeln, Duschtasse im
Gastebad mit mineralischer
Tadelakt-Glanzputz-Oberflache

Dachdeckung: schwarze Doppel-
muldenfalzziegel in Anlehnung
an die Originaleindeckung

Fordermittel: keine

Architekten:
Muiller-Stler und Holl
Architekten
FasanenstraBe 13

10623 Berlin

Telefon 030/8034748
info@msh-architekten.de
www.msh-architekten.de
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Fotos und Text: www.journalfoto.de (Bernhard Maller)



